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YOUPLAN DEVELOPMENT
dezvoltare sustenabila in arhitectura si urbanism

ELABORARE PUZ - IN
VEDEREA
INTRODUCEREII UNUI
TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE
FERMA DE PORCI,
IMPREJMUIRE,
RACORD LA UTILITATI

Plansa nr.
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1.0

NAMPLASAMENT STUDIAT

AMPLASAMENT STUDIAT

Scopul PUZ este de introducere a unei
suprafete de teren in intravilan in vederea
construirii  unei ferme de porci si racord utilitati
pe un teren aflat in extravilan in suprafata de
7.600 mp.

Terenul este situat in extravilan com. Brusturi,
punct ''Dealul Crucii'', jud. Neamt, proprietate
privata a beneficiarului, conform extrasului de
carte funciara.

Conform certificatului de urbanism, imobilul
este in extravilan, iar folosinta actuala a
imobilului este arabil.

Asupra terenului nu greveaza servitututi.
Terenul are acces la drum de exploatare - drum
de categoria IV.

ELABORARE PUZ - IN VEDEREA INTRODUCEREII UNUI TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE FERMA DE PORCI, IMPREJMUIRE, RACORD LA UTILITATI1.0 INCADRARE IN TERITORIU - (CF51092)
CONCLUZIE
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1.01

N

FERMA DE PORCI DE  800 DE CAPETE PROPUSA PRIN PUZ

BISERICA SF. NICOLAE

CEA MAI APROPIATA LOCUINTA

Distanta dintre parcela studiata si intravilan existent
este de 350m.
Prima locuinta se afla la o distanta de 420m de
obiectivul propus.
Investitia propusa nu prezinta cladiri in imediata
vecinatate. La 640m distanta se afla un Biserica Sf.
Nicolae.

1:2000

ELABORARE PUZ - IN VEDEREA INTRODUCEREII UNUI TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE FERMA DE PORCI, IMPREJMUIRE, RACORD LA UTILITATI
CONCLUZIE

1.01  INCADRARE IN ZONA - (CF51092)

AMPLASAMENT
STUDIAT

spre satul
Oglinzi

ACCES
AMPLASAMENT

 drum de exploatare

- categ. IV

UAT Brusturi
teren liber de

constructii

teren liber de
constructii

 str. Dealul

Crucii -

categ. III

 str. R
ade

- categ. III

spre DN15C

38
0m64
0m

 str. 
Salcamilor

- categ. III

UAT Raucesti
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spre DN15C

spre satul
Oglinzi

teren liber de
constructii

teren liber de
constructii
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constructii

 drum de exploatare - categ. IV

ACCES PRINCIPAL

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

EXTRAVILAN

TEREN EXTRAVILAN
NECONSTRUIT

(ARABIL)
S=7.600 mp.
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EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

A
A
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PROFIL STRADAL PROPUS
SECTIUNE B-B

PROFIL STRADAL EXISTENT A-A
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N Terenul pe care se face PUZ este o parcela de
camp, aflata in extravilanul com. Brusturi, punct
''Dealul Crucii'', jud. Neamt.  Amplasamentul este
deservit de un drum de exploatare care asigura
accesul auto si pietonal.
Terenul este amplasat in proximitatea limitei
intravilanului com. Raucesti, intr-o zona agricola.
Acesul pe sit se face de pe drumul de exploatare,  de
categoria  IV.

Terenul cu NC 51092 are o suprafata de 7.600 mp si
nu prezinta nicio cladire. Terenul studiat are acces la
urmatoarele utilitati: electricitate.

Amplasamentul prezinta potential pentru a consolida
caracterul agricol al zonei, propunerea de construire
a unei ferme se va integra din punct de vedere
urbanistic in zona.

Prin PUZ se propune introducerea unei suprafete de
teren de 2143mp in intravilan din suprafata totala de
7.600 mp.,  in vederea construirii unei ferme de porci
si racord utilitati.

TEREN STUDIAT CF54100

NC 51092

LIMITA  PARCELA REGLEMENTATA NC 51092
DRUM EXISTENT
EXTRAVILAN

ELABORARE PUZ - IN VEDEREA INTRODUCEREII UNUI TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE FERMA DE PORCI, IMPREJMUIRE, RACORD LA UTILITATI
CONCLUZIE

2.0 SITUATIA EXISTENTA - (CF51092)

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL
PUZULUI - CF51092

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA
STRAZI FARA IMBRACAMINTE ASFALTICA
ACCES PRINCIPAL
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

FUNCTIUNI
EXTRAVILAN

DISFUNCTIONALITATI
PROFIL TRANSVERSAL INSUFICIENT CAROSABIL
(<7M)

ANALIZE
DIRECTIE DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE
PUNCT FOTOGRAFIE

1 2
3 4

 Suprafata teren = 7.600 mp.
 POT = -%
 CUT = -
 REGIM DE INALTIME MAXIM = -

1
2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
EXTRAVILAN
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PROFIL STRADAL PROPUS CU CARACTER
DIRECTOR A-A
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N Edificabilul urmareste retragerea minima de 10.9m fata de limita de

est, 18.4m fata de limita de vest, 28.5m fata de limita de nord si 5m
fata de frontul stradal (aliniament), respectand recomandarile codului
civil. Se sugereaza cu caracter director, nu reglementativ,
necesitatea largirii profilului transversal al drumului de exploatare
astfel incat sa aiba cel putin 7 m carosabil si 1 m trotuar.
Functiuni propuse:
1. Zona de activitati agro-industriale
Indicatori fizici propusi:
S teren - 7.600 mp. din care:
           - 2.143 mp. propusi pentru introducere in intravilan
Regim de inaltime S/D+P+1E
POT - 70%
CUT - 1.4
Suprafata construita maxima =70% din suprafata parcelei.
Suprafata minima de spatii verzi = 5% din suprafata parcelei.
Se propune construire ferma de porci si racord utilitati.
Utilizari admise:
• Activităţi productive agro-industriale nepoluante desfăşurate
în construcţii agro-industriale, distribuţia şi depozitarea
bunurilor şi materialelor, cercetarea agro-industrială
• productie manufacturiera
• depozit si vanzare en-gros
• birouri, servicii
• cabinet medical pentru angajati, cabinet veterinar
• anexe, imprejmuiri
• locuinte de serviciu
• garaje, parcaje
• spatii verzi amenajate
Utilizari admise cu conditionari:
• spatiu comercial desfacere bunuri produse cu aria construita
maxima de 150 mp

NC 51092

LIMITA  PARCELA REGLEMENTATA NC 51092
DRUM EXISTENT
ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE
EXTRAVILAN
LIMITA INTRAVILAN PROPUSA

ELABORARE PUZ - IN VEDEREA INTRODUCEREII UNUI TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE FERMA DE PORCI, IMPREJMUIRE, RACORD LA UTILITATI
CONCLUZIE

3.0 REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE - (CF51092)

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL
PUZULUI - CF51092
LIMITA INTRAVILAN PROPUS

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE CAROSABILA PIETONALA
ACCES PRINCIPAL
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

FUNCTIUNI
ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE
EXTRAVILAN

REGLEMENTARI
EDIFICABIL
RETRAGERI

1 2
3 4

Suprafata teren = 7.600mp.
 POT = 70%
 CUT = 1.4
 REGIM DE INALTIME MAXIM = S\D+P+1E

1
2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

 
 

YOUPLAN DEVELOPMENT
dezvoltare sustenabila in arhitectura si urbanism

ELABORARE PUZ - IN
VEDEREA
INTRODUCEREII UNUI
TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE
FERMA DE PORCI,
IMPREJMUIRE,
RACORD LA UTILITATI

Plansa nr.

SEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT
 Mst. Urb. Timotei Fecioru

SCARA
1:1000

REGLEMENTARI
URBANISTICE -
MOBILARE
EXEMPLIFICATIVA

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

Faza
PUZ

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

Proiect nr.
75Y

BENEFICIAR:
LEONTE EMANUEL
AMPLASAMENT: extravilan
comuna Brusturi, punct
''Dealul Crucii'', judetul
Neamt

DATA
2021

S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Municipiul Iasi, str. Iancu Flondor, nr.
6d, mansarda, birou 2,  jud. Iasi
tel. 0743 62 93 12

4.0

446.84

448.06

449.33

443.58

444.80

445.79

449.77

453.98

454.33

454.39

450.74

451.95

452.94

443.73

442.10

442.01

442.00

440.95

441.95

442.18

441.54

444.38

444.36

443.98

442.19

444.12

444.18

446.39
444.93

443.88
449.63 448.49 447.46

442.85

439.44

438.86

438.55

442.09

440.82
440.00

450.96

454.27

454.85

453.90

453.01

451.95

454.36

435.17

436.10

436.89

433.78

434.58

435.55

437.60

439.20

439.34

439.84

438.49

438.90

438.23

433.11

437.83
436.81

436.80

438.83

438.84

438.14

435.47

432.40

432.38

433.40435.43

433.60

433.64

439.03

438.72

438.22

439.00

439.18

439.20

437.85

438.79

439.32

440.01

437.47
437.98

438.18

438.16

441.45

440.74

440.32

439.56

440.31

441.10

439.95

437.07

436.87

436.57

439.42

438.67

437.95

5372453724

43
3.0

0

437.00
437.00

43
7.

00

437.00

43
7.

00

441.00

441.00

441.00

441.00

441.00
441.00

441.00
441.00

44
1.

00

44
1.

00
445.00

445.00

445.00

445.00

44
5.

00

445.00

44
5.

00

449.00

449.00
449.00

449.00
449.00

453.00

453.00

45
3.

00

45
3.

00

NC 51092

1 2 3 4

1.
0

7.
0

8.
0 3.
1

6.
6

PUNCT GOSPODARESC

PUT FORAT CU HIDROFOR
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zona protectie bazin
vidanjabil

BAZIN VIDANJABIL
BICAMERAL

teren liber de
constructii

teren liber de
constructii

teren liber de
constructii

 drum de exploatare - categ. IV

ACCES PRINCIPAL
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FERMA DE PORCI
capacitate: 800 capete

Sconstruita: 641mp
Hmax la coamă: + 8,50m
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3 4

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

ZONA DE ACTIVITATI
AGRO-INDUSTRIALE

hala
crestere

hala
ingrasare

SILOZURI - furajare
S construita: 48mp.PG

A
A

N Terenul pe care se face PUZ este o parcela de
camp, a carei functiune propusa este -  ZONA
DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE
Pe terenul studiat se doreste a se construi o
ferma de porci.

Amplasamentul este deservit de un drum de
exploatare. Parcarea autoturismelor va fi
rezolvata pe lot.

Terenul cu NC 51092 are o suprafata de 7.600
mp. se propune introducerea in intravilan a unei
suprafete de teren de 2.143mp.

POT max propus =70%
CUT maxim propus = 1.4

Terenul nu are acces la retele edilitare.

Terenul poate fi utilizat pentru construire in
scopul evidentiat.

ELABORARE PUZ - IN VEDEREA INTRODUCEREII UNUI TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE FERMA DE PORCI, IMPREJMUIRE, RACORD LA UTILITATI
CONCLUZIE

4.0 REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE
EXEMPLIFICATIVA - (CF51092)

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL PUZULUI -
CF51092
LIMITA INTRAVILAN - PROPUS

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE CAROSABILA PIETONALA
ACCES PRINCIPAL
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

OCUPAREA TERENULUI
TEREN CONSTRUIT/NECONSTRUIT PE PARCELE
INVECINATE
ZONA SPATIU VERDE PE LOT
FERMA DE PORCI - 800 CAPETE
SILOZURI - FURAJARE
BAZIN VIDANJABIL
ZONA PROTECTIE BAZIN VIDANJABIL (10.00m)
ALEI ACCES - CIRCULATII AUTO/PIETONALA
ACCES CLADIRE
ACCES PROPRIETATE
PUT FORAT CU HIDROFOR

1 2
3 4

Suprafata teren = 7.600mp.
 POT = 70%
 CUT = 1.4
 REGIM DE INALTIME MAXIM = S\D+P+1E

1
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INDICATORI URBANISTICI
ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE
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SEF PROIECT
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DESENAT
 Mst. Urb. Timotei Fecioru

SCARA
1:1000

REGLEMENTARI
URBANISTICE -
ECHIPARE EDILITARA

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

Faza
PUZ

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

Proiect nr.
75Y

BENEFICIAR:
LEONTE EMANUEL
AMPLASAMENT: extravilan
comuna Brusturi, punct
''Dealul Crucii'', judetul
Neamt

DATA
2021

S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Municipiul Iasi, str. Iancu Flondor, nr.
6d, mansarda, birou 2,  jud. Iasi
tel. 0743 62 93 12
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PUNCT GOSPODARESC

PUT FORAT CU HIDROFOR

NC 51092

spre DN15C
spre satul
Oglinzi

zona protectie bazin
vidanjabil

BAZIN VIDANJABIL
BICAMERAL

teren liber de
constructii

teren liber de
constructii

teren liber de
constructii

 drum de exploatare - categ. IV

ACCES PRINCIPAL

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

ACCES PRINCIPAL

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

e

1 2
3 4

EXTRAVILAN

EXTRAVILAN

ZONA DE ACTIVITATI
AGRO-INDUSTRIALE

e

e

e

PG

A
A

EXTRAVILAN

N Terenul pentru care se face PUZ nu este
deservit de retele edilitare. Evacuarea
apelor uzate se va realiza in fosa septica
ecologica vidanjabila amplasata la cel
putin 10m de constructii si 2m de limita
de proprietate. Apa potabila va fi
asigurata din put forat cu hidrofor.

ELABORARE PUZ - IN VEDEREA INTRODUCEREII UNUI TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE FERMA DE PORCI, IMPREJMUIRE, RACORD LA UTILITATI
CONCLUZIE

5.0 REGLEMENTARI URBANISTICE -
ECHIPARE EDILITARA - (CF51092)

e

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL PUZULUI -
CF51092
LIMITA INTRAVILAN - PROPUS

CIRCULATII
CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE CAROSABILA PIETONALA
ACCES PRINCIPAL
ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

REGLEMENTARI
EDIFICABIL - PROPUS

REGLEMENTARI EDILITARE

FOSA SEPTICA ECOLOGICA VIDANJABILA
COLECTARE DESEURI SELECTIVA
RACORD RETEA ELECTRICITATE PROPUS
RETEA STRADALA ELECTRICITATE PROPUSA
PUT FORAT CU HIDROFOR

PG

e

1 2
3 4

Suprafata teren = 7.600mp.
 POT = 70%
 CUT = 1.4
 REGIM DE INALTIME MAXIM = S\D+P+1E

1
2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE
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PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR SI
CIRCULATIA JURIDICA A
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 Mst. Urb. Timotei Fecioru
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S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L.
J27/688/2015, CUI 35108499
Adresa: Municipiul Iasi, str. Iancu Flondor, nr.
6d, mansarda, birou 2,  jud. Iasi
tel. 0743 62 93 12
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ZONA DE ACTIVITATI
AGRO-INDUSTRIALE

A
A

EXTRAVILAN

N Terenul pe care se face PUZ in scopul
construirii unei ferme de porci se afla in
proprietatea privata a beneficiarului.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

DRUM DE EXPLOATARE - CATEGORIA IV

ELABORARE PUZ - IN VEDEREA INTRODUCEREII UNUI TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE FERMA DE PORCI, IMPREJMUIRE, RACORD LA UTILITATI
CONCLUZIE

6.0 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
SI CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR
- (CF51092)

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE
OBIECTUL PUZULUI - CF51092
LIMITA INTRAVILAN - PROPUS

TIPUL DE PROPRIETATE AL TERENURILOR
DOMENIUL PUBLIC
PROPRIETATEA PUBLICA DE INTERES
LOCAL

DOMENIUL PRIVAT
PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SI JURIDICE
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Suprafata teren = 7.600mp.
 POT = 45%
 CUT = 1.2
 REGIM DE INALTIME MAXIM = S\D+P+1E
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INDICATORI URBANISTICI
ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE
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